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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-ا

 ةللتأكد من تقديم كل المستندات المطلوب

ســتندات ن تقــديم كــل الممــللتأكــد  هائيــةنعلــى المســتثمر قبــل إظــلاق الظــرف أن يقــوم  راجعــة   

( أمــام كــل مســتند إن كــان   مــة    ضــع علاوالوثــائق المطلوبــة وأنهــا بختومــة كاتمــه وذلــ  بو

 مرفقاً وبختوما إذا كان ذل  مطلوبا.

 

 الظرف الفني:-1

 هل بختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

1 
ــل ــالتوق   توكيـ ــام بـ ــق  إذا قـ ــي موثـ ــى اعيع رسمـ ــاء لـ لعطـ

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

2 
ــإثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو و   لــذي وقــع  ها اكيل

 ع على العطاء لديه الصلاحية للتوقي
 

 

   ي جارصورة سارية المفعول من السجل الت 3

4 
 ستثمر ظيرالم انكا صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذ

 سعودي
 

 

   .يةصورة رخصة تطوير المناطق الصناع 5

   لصناعية ااطق لمنابتطوير صور شهادات الخبرة الخاصة  6

   هاكراسة الشروط والمواصفات وملحقات 7

   اعيةلصناالبرنامج الزمني لإنشاء المنطقة  8

   آخر ميزانيتين معتمدتين 9

   بخططات المنطقة الصناعية 10

 

 المالي:الظرف  -2

 هل بختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

 لنقداة سسخطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤ 2

 العربي السعودي
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 . 
وقع لمســتثمر بــالمامــن   اغيلهانشــائها وتشــالمــراد  الصــناعية الورشــةهــو  المشــروع:

 المحدد..

 المستثمر:  

 مقدم العطاء: 

  .اعيةالصن شل الورانشاء و تشغي تتولىهو شركة أو مؤسسة  

 ة.ول المزايداً لدخرضم عيقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقد

  

قة الصناعية المنط ام عليهاالتي يقوها، وقعتـحدد الأمانة أو البلدية مالعقار : هو أرض 

  الورش(. 

وقعها بناء م، وتم اختيار لصناعيةرش الولالمناطق الصناعية: هي عبارة عن مناطق بخصصة 

 ة.ئيعلى دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبي

لى أعلى عدة بهدف الحصول كل مزايشأخذ ردين تالتنافس بين المو لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .نشطةالأورات عند تأجير العقا انة/البلديةالأمتبعها تسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج

 

 التاريخ خيكيفية تحديد التــــــار ـــانـــــــــالبيــــــــــــــــــ

  رالذي تم فيه النشالتاريخ   تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان تءاآخر ميعاد لتقديم العطا

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

يه عل ورستتاريخ توقيع العقد لمن 

 المزايدة

ــاً مــن ت ــ  خــلال   اريخخمســة عشــر يوم

ر ثممســـــتإشـــــعار الأمانة/البلديـــــة لل 

ه ل ـ رسـل ي راجعتهـا، فـ ن ي يراجـع    

ة فيضــاعطــي مهلــة إإشــعار نهــائي، وي

 .خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار    بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ  وجــــبمــــن تــ

ــن الأما   ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ ــة/محضـ  نـ

 توقيـع  تم ي ـيالبلدية والمستثمر، وإذا 

 ارلعقــامحضــر تســليم  ىالمســتثمر علــ

ــتم إشـــعاره خطيـــاً وتحســـب ب    ة دايـــيـ

 عار.شالإ سريان مدة العقد من تاريخ

 

  عند توقيع العقد ليولأموعد سداد أجرة السنة ا
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

لتـأجير موقـع بخصـص     المنافسة الالكترونيـة  في طرح مزايدة عامة عن طريق المجمعة   ترظب بلدية

المرفقـة ،   روط والمواصـفات راسـة الش ـ كنـة في  وفـق التفاصـيل المبي   صـناعية  لإنشاء وتشغيل الورش 

قـديم عطـاءاتهم   تنـد  ومراعاتهـا ع  طـة بهـا ،  لإحاوالتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين ا  

 لهذه المزايدة .

لتعــــرف علــــى ل قيقــــة للكراســــةة والدلمتأنيــــقــــراءة ابالمســــتثمرين الالمجمعــــة وتهيــــب بلديــــة 

ــتراطات والمو ــة ، والجوانــــب ال الاشــ ــفات الفنيــ ــة للعقانوناصــ ــايــ ــد ، والتزامــ ــا قــ ــتثمر ،  ــ ت المســ

ــه الفــــوز با   ــيح لــ ــاء مــــدرو  يتــ ــثمارية المتاحــــالاســــت لفرصــــةيمكنــــه مــــن تقــــديم عطــ ق ة ، ويحــ

 للأمانة / البلدية أهدافها

لمســـتثمرين ستيضـــاحات مـــن ا ت أو افســـاراوترحـــب الأمانـــة/ البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة است     

ــتثمر الــــراظبين في دخــــ ــن للمســ ــارات أو ديم الاين تقــــول المزايــــدة ، ويمكــ ــاحات استفســ لاستيضــ

 ب حدى الطرق التالية:

ــاه بالأما   ا -1 ــذكورة  أدنـــــ ــه إلى الإدارة المـــــ ــديم الا نة/بالبللتوجـــــ ــة وتقـــــ ــار ديـــــ ستفســـــ

 مكتوبا:

 بلدية المجمعة 

 إدارة محافظ الاستثمارية 

 121-122تحويلة  0164321221: تليفون

 majmaah@alriyadh.gov.sa :البريد الالكتروني 
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 وصف العقار-2

 صناعيةمناطق  نوع النشاط

موقـع العقـــار
 

  المجمعة المدينة

 412 الحي

 412 رقم المخطط

حــدود الـعقار
 

 متر 50.00 بطول 139رقم  الأرضقطعة  شمالًا :

 متر 50.00 بطول 143 رقم الأرضقطعة  جنوباً :

 متر 57.00بطول 142 رقم الأرضقطعة  شرقاً :

 25 عـرض  ارعمواقف سيارات يليـه ش ـ  ظرباً :

 متر

 متر 57.00 بطول

 قائممبنى  نوع العقار

 متر مربع  2850 مساحة الأرض

: الخدمات بالعقار

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................... 

 :بيانات أخرى

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................... 
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 من يحق له دخول المزايدة :3/1
ــذ  والمســتثمرين الســعوديين وظــير الســعوديين  يحــق  3/1/1 ــديه ينال برة في مجــال خــم ل

التعامـل   الممنـوعين مـن  ا . مـا عـد  زايدةالتقدم في هذه الم المناطق الصناعية تطوير

و يحـق للأمانـة أ  وتعامـل،  ن الم ـ أو بحكم قضـائى حتـى تنتهـى مـدة المنـع     نظاما 

ون نوا ممـن يتـأخر  ، أو كـا متـأخرة  لهـا لـديهم مسـتحقات    الذين استبعادالبلدية 

لموافقـة  يـة والقرويـة وا  ون البلدير الشـئ بعـد رفعهـا لـوز     في سداد الأجرة عن موعدها

 .على استبعاده

 . مار الأجنبيالاستث نظام يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية 3/1/2

 لغة العطاء:3/2
ية فعلـى  لعربيـة السـعود  ملكـة ا في الم اللغـة الرسميـة   كانت اللغـة العربيـة هـي   لما  3/2/1

ا المشـروع،  المتعلقـة بهـذ   كاتبـات يـع الم مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بهـا في   

جات  ن ذل  الكتالوميستثنى واته،  ا في ذل  العطاء، و يع مرفقاته، وبيان

 زية.اللغة الانجليبن تكون وز أيجالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي 

ن طريـق  لغـة العربيـة ع ـ  إلى ال ر تـه في حال التقدم  ستند بأي لغة أخرى يـتم ت  3/2/2

ول لعربـي هـو المع ـ  الـنص ا  يعتـبر مقدم العطاء من خلال مكتب تر ة معتمد، و

 .ضمونعليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في الم

 مكان تقديم العطاءات :3/3
تقدم العطاءات حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية في 

بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر بختوم   ظروف

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة ، مع ضرورة 

غ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم قيام المستثمر بتقديم بلا

وتقديم ما يثبت ذل   inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الإلكتروني  199099

في الموعد المحدد لتقديم لمقر إدارة الاستثمار في بلدية المجمعة  عند تقديم العطاء ورقياً

ت وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الوقت المحدد بساعة واحدة لأجل العطاءا

 .تسجيل العطاء

 موعد تقديم العطاءات: 3/4

 ..........................................................يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه ......

 علاه.ألجهة المحددة ا م لغيريسل ولن يقبل أي عطاء يرد بعد  هذا الموعد ، أو

mailto:inv@momra.gov.sa
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 موعد فتح المظاريف : 3/5

 ة يــــرجه     /      /     يـــوم   ........الموعـــد المحـــدد لفـــتح المظــــاريف هـــو الســـاعة ...     

 الموافق      /       /        ميلادية.

 العطاء: تقديم 3/6

 

 

علـى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــ    1/  5/  3

ردة بكراسـة  ه البنود الواتقضى ب  ا كتابة بالمداد، والالتزام التام طباعة أو

 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن المسـتثمر         2/  5/  3

خص مفــوض شــطــاء مــن الع نفســه، أو الشــخص المفــوض مــن قبلــه. وإذا قــدم  

صـحوبا بوكالـة   ميـة، أو  تجارالغرفة اليجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من 

 شرعية.

تقـدم العطــاءات عـن طريــق المنافسـة الإلكترونيــة، ويـتم إرفــاق كــل      3/  5/  3

ل تعذر ونياً وفي حاات إلكترواصفالمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والم

طـاء في  نيـة، يقـدم الع  سـباب ف ية لأتقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترون

تــوم بالشــمع ل ظــرف بخداخــ عــد ومكــان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه يــوم ومو

أرقـام  وتثمر وعنوانـه  سم المسة واالأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافس

ة اسة ، مـع ضـرور  مة الكرد قيهواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سدا

لى ع لاتصال الوطنياع مركز صل مقيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التوا

 inv@momra.gov.saأو عـن طريـق البريـد الإلكترونـي      199099الرقم 

 ياً.وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورق

 

 كتابة الأسعار : 3/7

 ى :ما يل عند إعداد عطائه أن يراعى المستثمريجب على 

أن يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــاً لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا     3/7/1

تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أي بنـد    يجوز له إجراء أي
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  المبلــغ   مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد العــرض المخــالف لــذل        

  .المدخل لايشمل ضربية القيمة المضافة او أي رسوم أخرى(

 ريال السعودي.اً( بالحروفتدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة   3/7/2

ح أو تعــديل أى تصــحيطمــس، والكشــط، أو المحــو، أو ال للمســتثمرلا يجــوز  3/7/3

لأرقـــام، روف وابـــالح فـــى عـــرض الســـعر يجـــب أن تعـــاد كتابتـــه مـــن جديـــد 

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/8

ــن    90مــدة ســريان العطــاء     ــاً م ــاً( تســعون يوم ــاريخ المحــدد ل ايوم ــتح المظ ــلت اريف، ف

ة ذلـ ،  اقتضـت الضـرور   إذا مـا  عطـاء الوللأمانة / البلدية الحق في طلب مـد سـريان   

ى نهاية مدة ت تقديمه، وحته من وقع فيويبقى العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجو

 سريان العطاء.

 الضمان : 3/9

، % من قيمة العطاء السـنوي  25 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 3/9/1

بـي  د العرسـة النق ـ ى مؤسويقدم في شكل خطاب ضمان مـن بنـ  معتمـد لـد    

ن يكـون واجـب   غـاء، وأ للإل السعودي، وأن يكون ظير مشروط، وظير قابل

و حكـم  ة إلى إنـذار أ ن الحاج ـة، دوالدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدي

قـل عـن سـتة    تدة لا ياً لم ـقضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضـمان سـار  

 اجـة، يـد عنـد الح   للتمدقـابلاً وأشهر مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم العطـاء،       

  تبعاده.تم اسوكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سي

ــه أصــل خطــاب الض ــ     3/9/2  ةأو تكــون قيم ــ مان ،يســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق ب

الضــمان   باأو يكــون  خطــ أقــل مــن قيمــة إيجــار ســنة واحــدة،  بــه الضــمان

ــتثمرمقـــدما بغـــير اســـم   ــتثمرالمسـ ــى  الاعـــترفيالحـــق  ، ولـــيس للمسـ اض علـ

 .الاستبعاد

 اج عن الضمان :موعد الإفر 3/10

لأصـحاب   لمزايـدة ،ويـرد  البـت في  ر اقبولـة فـو  يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير الم

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية .
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 مستندات العطاء : 3/11

  كره :ذالترتيب الوارد وب لية التا استيفاء وإرفاق المستندات المستثمريجب على 

 

 :الظرف الفني

 ة ، وذلـ  إذا يعأو وكالـة شـر   ،توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية  3/11/1

 .لمستثمراير قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص ظ

ل عـن الشـركة   المسـئو  بـت أن شركة يجب إرفاق ما يث المستثمروإذا كان 

يابـة  حية للتوقيـع ن ه الصـلا لدي ـ أو وكيلها الذى وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه   

 عن الشركة

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/11/2

 /كـتم الأمانـة   لمختومـة اتها اكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحق 3/11/3

 تمــه، تأكيــداًكبختومــة مر والبلديــة الرسمــي ، موقعــا عليهــا مــن المســتث 

ع رة إيصــال الــدفرفــاق صــويجــب إالمطلــق  ــا ورد بهــا، و  المســتثمرلالتــزام 

 .وجبهكراسة الشروط والمواصفات  الذى تم شراء 

 عية.البرنامج الزمني لإنشاء المنطقة الصنا 3/11/4

 سة. آخر ميزانيتين معتمدتين للشركة /للمؤس 3/11/5

 ات المنطقة الصناعية.بخطط 3/11/6

 

 الظرف المالي: 

ــن    3/11/9 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــوذج العطـ ــتثمنمـ ــ، أو رالمسـ ه لـــذل ، ن يفوضـــممـ

 .تاريخ التوقيع إثباتوبختوماً كتمه، مع 

عودي ربــي الســلنقــد العخطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة ا    3/11/10

 أعلاه(. 3/9 وطبقا للشروط الواردة في البند 

 



  المملكة العربية الســــعودية

  ةوزارة الشئون البلدية والقروي
  

  

 ومواصفاتكراسة شروط 

 تطوير المناطق الصناعية
 70من  18الصفحة 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
 

  

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
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 المستثمر قبل إعداد العرضواجبات  .4
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 ت المستثمر قبل إعداد العرضواجبا-4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1 

 ة ودقيقـة دراسة وافي ـ دة ت الوارواصفاالشروط  والم بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ذل  ب ـعـدم الالتـزام   صـفات، و المواووإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي بـه هـذه الشـروط        

 .عطاءفي استبعاد ال ةالبلدي للأمانة /يعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2 

 علـــى المســـتثمر دة، يجـــبلمزايـــفي حالـــة ظمـــوض أو عـــدم وضـــوح أي بنـــد مـــن بنـــود ا 

يمــه لــلازم قبــل تقد الإيضــاح لــى اعيــاً للحصــول  الاستفســار مــن الأمانة/البلديــة خط  

ديم ئي المحـــدد لتقـــخ النهـــالتـــاريالعطائـــه، وذلـــ   ـــدة لا تقـــل عـــن عشـــرة أيـــام مـــن 

ن اشـترى  ت كتابـة لكـل م ـ  ستفساراى الاالعطاءات، وستقوم الأمانة/البلدية بالرد عل

 فـتح للموعـد المحـدد   م قبـل ا ة أيـا كراسة الشروط والمواصـفات في موعـد أقصـاه خمس ـ   

 شفوية. جاباتالمظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إ

 : العقارمعاينة  4/3 

فيـة للجهالـة ،   عاينـة تامـة نا  لعقـار م ااينـة  على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم  ع

 . اع السائدة بهى الأوضاً علوفق الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تام

ق لــه ه، بحيــلا لا يحــه بعطائ ـتقدمــ ويعتـبر المســتثمر قــد اســتوفى هـذا الشــرط  جــرد  

 لقة به. الأعمال المتعلعقار ووص  الاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة كص
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 ح المظاريفناء فتوأث نة/البلدية والمستثمر قبلما يحق للأما- 5

 

 :صفات إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والموا 5/1

لحة العامــة ذا اقتضــت المصــإظــاريف تح المفــيجــوز للأمانــة/ للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل 

ــضــمولمالتعــديل  ذلــ . ويحــق لهــا الإضــافة أو الحــذف أو    ــود كرا ن أي بن ســة د مــن بن

 ت أو المؤسســاتالشــركا  يــع الشــروط والمواصــفات  وجــب خطــاب أو إخطــار إلى

أن  لمظـاريف ، علـى  ابل فـتح  ذل  قوالتي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، 

لا  ؤسســات بــه جــزء ت أو الملشــركااتعتــبر أيــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار   

 .تنافسينميع المهذه الشروط والمواصفات وملزماً لجيتجزأ من 

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

رورة إلى ذا مــا دعــت الضــظــاريف إح الميحــق للأمانــة/ للبلديــة تأجيــل تــاريخ وموعــد فــت

لتأجيــل ي العطــاءات بايــع مقــدمطر  ذلــ ، وإذا تم ذلــ  فــ ن الأمانــة/ البلديــة ســتخ

 كتابة.

 سحب العطاء : 5/3

 فظاريللمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح الم لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعـاء  ي إن يلتفـت إلى أ يمـه، ول ـ عـد تقد بإجراء أي تعـديل في عطائـه    للمستثمرلا يجوز 

 ديمه.خطأ في عطائه  بعد تق من صاحب العطاء بوجود

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

قـراءة   المحـدد لسـماع   الموعـد  ريف فياحضور جلسة فتح المظ ـ مندوبهأو  للمستثمريحق 

تح ف ـض لحضور جلسة ة المفولمؤسسمحتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو ا

كة مـن مـدير الشـر    و تفـويض عية أالمظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شـر 

 أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 ة والتعاقد وتسليم الموقعالترسي-6

 

  الترسية  والتعاقد: 6/1 

تقييمــه وفقــا   ودراســته لني أولا بفــتح العــرض الف ــ  لجنــة الاســتثمار   تقــوم  6/1/1

ذلـ   وفحة التاليـة،  في الص ـ واردلجدول عناصر التقييم الفني المحددة ،وال ـ

 عتـــبر المســـتثمريولا  ، شـــروطلتأهيـــل المســـتثمرين الـــذين تنطبـــق علـــيهم ال

ة المالي ـ لعروضثم يتم فتح ا درجة على الأقل، 70مؤهلا ما ي يحصل على 

  راه.ت ا ية توصوتقديم الهلين فنيا فقط ،للمستثمرين المؤ

ر مــن تــاريخ ى الأكثــســبوع علــأيــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال   6/1/2

خطار  من تاريخ الإشر يوماًعسة خمالترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال 

 اريرسـل لـه إخط ـ   المـدة،  هذه لاستكمال الإجراءات، وإذا ي يراجع خلال

ــائي، ويعطــى   ــة خمســة عشــر يومــاً أخــرى،    نه ــة    مهل ه عــن فــلوفــى حال

جير ء حقـــه في التـــأتم إلغـــايـــفية لبلديـــة بعـــد المـــدة الإضــا امراجعــة الأمانة/ 

  ومصادرة الضمان.

لـى  ية المزايـدة ع ترس ـ حيةب الصـلا بعـد موافقـة صـاح    يجوز للأمانة/ للبلديـة  6/1/3

دة، ه المزاي ـيالذي رست عل ول،صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأ

 ة.وي يستكمل الإجراءات خلال المدة المحدد

 الموقع: تسليم 6/2

لطرفين، وذل  اوقع من مليم ضر تسيتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب مح 6/2/1

 مانة/البلديةلدى الأ ائقك عبعد توقيع العقد مباشرة ما ي يكن هنا

 العقد وتاريخ خ توقيعارين تيحول دون ذل ، وبشرط ألا تزيد المدة م

 الاستلام عن شهر واحد.

ية قع تقوم البلدلم المور تسى محضفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع عل 6/2/3

دة العقد من مبداية  تحسبو،  ب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه

 .ارتاريخ الإشع
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 اصةالاشتراطات الخ -7
  

 مــدة العقد : 7/1

ــد           ــدة العقـــــــــــ ــنة 15مـــــــــــ ــ(               ســـــــــــ ــنة  خمســـــــــــ ــر ســـــــــــ                                                 ة عشـــــــــــ

 دية.ة/ البللأمان( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ا

 فترة التجهيز والإنشاء : 7/2

                                   انيـــــــــة عشـــــــــر شـــــــــهراً   ثم  شـــــــــهر    (    18يمـــــــــنح المســـــــــتثمر فـــــــــترة           

ترة ظــير هــذه الفــ الإنشــاء، وتكــونوالعقــد للتجهيــز  مــن مــدة %(10تمثــل مانســبنه   (

لال الفـترة  خ ـنفيـذ المشـروع   دء في تبالب ـ مدفوعة الأجرة، وفي حالة عـدم قيـام المسـتثمر   

 عقد.سخ الفالزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم 

 أعمال التطوير المطلوبة من المستمر 7/3

 ية:ب التالوانالج تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر

ومباني  مستودعاتل وعامتصميم وإنشاء وحدات النشاط من ورش وم  7/3/1

 :تجارية حسب المخطط وفق التفصيل التالي

وم الألومنيودة داالورش الصناعية الخاصة بالنجارة والح .1

 والميكانيكا وصناعة الأثاث.

ر ، وورش ل الديكوعماذ أالورش الخفيفة والتي تشمل: ورش تنفي .2

، وورش لسياراتااج زج لنيون والإعلانات، وورش تركيبأعمال ا

صناعة  ورش، وفرش السيارات، وورش التبريد والتكييف

 الإلكترونيات.

مراكز خدمة السيارات وتشمل: ورش ميكانيكا السيارات،  .3

وورش كهرباء السيارات، وورش سمكرة ودهان السيارات، وورش 
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يارات، ومغاسل ردياتيرات السيارات، وورش تصليح إطارات الس

 السيارات.

رش داخل  من الودداًعضم تالورش الصناعية المتخصصة: وهي التي  .4

كما تضم  سيارات،لل امةمجمع واحد، وتقوم بأعمال الصيانة الع

 .راتمراكز الصيانة التابعة لوكالات السيا

 مراكز تشليح السيارات. .5

 صالات العرض ومعارض السيارات. .6

 المستودعات. .7

 تشمل: لتياية تصميم وإنشاء مباني الخدمات الإجتماع  7/3/2

وحدات  – كزيةمر عيادات –الخدمات الصحية  مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.

ت ات ومحلاركتسوبر ما –كافتيريات  –خدمات تجارية  مطاعم  .2

 تجارية(.

 المساجد. .3

 –المفتوحة  الخضراء اطقلمنخدمات الترفيه والتجميل  الحدائق وا .4

 ميل الشوارع والطرق(عمليات تج

 :عة وتشملتنوالمتصميم وإنشاء مباني الخدمات العامة و  7/3/3

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك( .1

 المدني( الدفاع مراكز – خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة .2

 ة(الصناعي طقةلمنالخدمات الإدارية  الإدارة العامة ل .3

 (جتماعاتالا مراكز –الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .4
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 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة.  7/3/4

 –للورش  –للري  – شربلل تمديدات شبكة المياه  المياه العذبة .1

 لمقاومة الحريق(

 ة.الجتمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المع .2

 شبكة تصريف الأمطار. .3

 شبكة القوى الكهربائية. .4

 شبكة الاتصالات. .5

 شبكة الغاز. .6

 يات الصلبة.التخلص من النفا .7

 .تهانارإرصف وسفلتة شبكة الطرق وتنفيذ أعمال   7/3/5

 تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/6

 نظافة المنطقةور صيانة تثملمسايدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من   7/3/7

ع لال التعاقد مذل  من خبوم يق الصناعية طوال مدة العقد، ويمكن له أن

 .فةشركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظا

 أراضي الخدمات العامة:  7/4

ــزم ــاني وانشــاءات الخــد  المســتثمر  يلت ــاع مــدن  –رطة  شــ عامــةمات الب قامــة مب  –ي دف

ــات ذات العلا ........ الخ-مســاجد  ــدون ( وتســلم إلى الجه ــتي  قــة ب ــل، وال ســوف  مقاب

 تتولى إدارة وتشغيل هذه الخدمات.

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 7/5

لطـرق  ا وتنفيذ شـبكة  الهاتف،ولمياه تمديد شبكات الكهرباء وايراعي المستثمر في 

الفنيـة   بقا للمواصـفات طتم ذل  يع أن  ا فيها شبكة تصريف الأمطار وإنارة الشوار

ة/البلديـة،  راجعـة الأمان  ضـع لم  لـى أن عالمعتمدة من الأجهزة المعنية بهـذه الشـبكات   

 التنسيق مع الجهات ذات العلاقة. وذل  بعد
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 :لبلديةانة/التزام بالمخططات المعتمدة من الأمالا 7/6

ددة المســــاحات المحــــاصــــفات وللمو يراعـــي المســــتثمر أن تــــتم عمليــــة التطـــوير وفقــــاً  

قطعة الواحدة تثمر تقسيم الوز للمسلا يجبالمخططات التي وضعتها الأمانة/البلدية ، و

 .إلى أجزاء أصغر

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

نظام معالجة زويدها بوت صحييلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف ال  7/7/1

أن بكة العامة، وعلى الش فهاصريتأولية للمخلفات الصناعية، قبل أن يتم 

لفنية الاشتراطات ا ها لائحةددتحتي تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير ال

بلدية ئون الزارة الشن ومرة لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصاد

 والقروية.

تثمر بحفر تزم المسيل صحيفي حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف ال  7/7/2

تطبيق لائحة بلمستثمر ازم يلتبيارات للتخلص من مياه الصرف الصحي، و

 عالجة.ي ظير الملصحارف الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الص

 ستقبلًاناعية منطقة الصالمي بيلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصح  7/7/3

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي.

 تمديدات شبكة المياه: 7/8

دمة المنطقة لخلكافية اياه لميجب على المستثمر أن يعمل على توفير ا  7/8/1

لمدن اوزارة لتخطيط كالة الها وضعتالصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي 

 ة.التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروي

ض للازمة للأظرالمياه ابة اشكر تنفيذ التمديدات الخاصة بعلى المستثم 7/8/2

 كل القطع.  ا يخدم( وة الحريقلمقاوم –للورش  –للري  –المختلفة  للشرب 
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ات أرضية قوم بعمل خزانيقع بأن الموبه يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر ميا  7/8/3

ه بكة المياديدات شل تمعملكل وحدة سعتها...... متر مكعب ويقوم ب

 شروع.ناء تنفيذ المذل  أث ا تمما مستقبلًا متى توافرت المياه بالموقع إذ

لمواد اود الدنيا من طي الحدم  عدبعند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر   7/8/4

لأرصاد ئاسة العامة لمن الر ادرةلصاالضارة بالصحة، والتي تحددها المعايير 

 لتنفيذية.الائحته وة يئلبلوحماية البيئة والواردة بالنظام العام 

ة يتم تقدير قيموحدات وة لللكيتم تركيب عدادات تبين الكميات المسته  7/8/5

يب ذا ي يتم تركدات، وإلعدااه الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذ

ب متوسط د احتساع بعطوعدادات تحدد قيمة المياه  بلغ سنوي مق

 الاستهلاك.

 ة:الإيجار ومقابل التشغيل والصيان 7/9

مسـتأجري   مـن ها المسـتثمر  يتقاضا التي الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة تحدد قيمة

 الورش وفقاً لما تقرره لجنة التقدير.

 الدراسة الفنية :  7/10

لفـني،  اقـدم مـع العـرض    تلمشـروع  وير اعلي المستثمر تقديم دراسة فنيـة متكاملـة لتط ـ  

 وتتضمن البنود التالية :

 الدراسة التحليلية الهندسية: 7/10/1

 ،فيــة والميــاه الجولتربــة ،اوافــق تيقــدم المســتثمر دراســة تحليليــة هندســية توضــح   

 .ح للأرضلمقتروملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي ا

 المخطط العام للمنطقة الصناعية ويشمل :  7/10/2

 التصميم. يير وأسسحات المطلوبة وفقا للأسس والمعاتحديد المسا -أ

 : متضمناً عناصر ومكونات المنطقة الصناعيةلوضع برنامج  -ب

  المقترحة. الورشأنواع 
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  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 

  ق.من الخدمات والمراف الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 بة.المطلو رافقأسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات والم 

ــدائل التخطيطي ــ ا -ج ــع الخ ــ لأفكــار والب كة الطــرق دمات وشــبة  فكــرة توزي

 والاستخدامات(.

 بدئيةلوحات المخططات والخرائط العامة الم 7/10/3

ترحــة كمــا ات المقتخداملوحــة موقــع عــام توضــح الموقــع وتوضــح الاس ــ -أ

 توضح الاستخدامات المحيطة بالموقع.

ساســـية نيــة الأ ة البلوحــة موقــع عــام توضــح علاقــة المخطــط بشــبك        -ب

شــــبكة   -قالطــــر  المرافــــق الفنيــــة  شــــبكة    المقترحــــة ووحــــدات  

شــبكة الصــرف    –بكة الميــاه  ش ــ -بكة الهــاتف ش ــ -الكهربــاء 

 لجة...(.محطات المعا -باءمحطات الكهر -الصحي

ستخدامات ن نسب اع بياملوحة استخدامات الأراضي للمخطط العام  -ج

ل النســـب ة وجـــداوبيانيـــالأراضـــي والتحليـــل باســـتخدام الأشـــكال ال 

 المئوية.

 شبكة الطرق والممرات.لوحة  -د

ــة  تصــريف الس ــ    -ه ــة التحتي ــاه  –يول لوحــات شــبكة البني الصــرف والمي

ــالات  ــاء والاتصـ ــحي والكهربـ ــات  -الصـ ــع محطـ ــولاتا مواقـ  -لمحـ

 محطات المعالجة وخزانات المياه(.

 : التنفيذ المقترحةخطة   7/10/4

 :على أن تتضمن هذه الخطة   

راحلـه  مرحلـة مـن   لكـل م والمقـترح للمشـروع بأكملـه     التنفيـذ جدول  -أ
 الرئيسية.

 .ذالتنفيالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
 نجـــاز خطـــة بلمرتبطـــة اتيـــة قائمـــة بـــالمرافق والخـــدمات والبنيـــة التح -ج

 .التطوير المقترحة
 مــن ق مقــاولينطريــ وصــف للأعمــال الــتي ســيقدمها المســتثمر عــن      -د

 الباطن.
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 الخبرات الإدارية للمستثمر: 7/10/5

 المؤسسـة ، مـع   شـركة أو مـي لل يجب على المستثمر أن يرفق الهيكـل التنظي 

ع تاجها المشـرو يحة التي لعاملابيان ملخص للمؤهلات وخبرات كوادر القوى 

 لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 7/11

فنيــة ثبــت مقدرتــه التصــادية تى اقيجــب علــى المســتثمر أن يقــدم في عرضــه دراســة جــدو 

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

تراضـها  لغ المتوقـع اق والمبـا  لمشـروع بيان يوضـح رأ  المـال المتوقـع  صيصـه ل     7/11/1

 لتنفيذ المشروع.

اونون ( والـذين سـيتع  ن وجدواإلين   بيان الجهات الممولة من مقرضين ، وممو 7/11/2

 معه في إنجاز المشروع .

قترحـة        ة الصناعية المالمنطق يراداتائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإق 7/11/3

   لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 خطة التشغيل والصيانة : 7/12

 ويجب أن تتضمن ما يلي :

دي التزامهــا تحديــد م ــل قــةالمنطالــتي ستنشــأ ب  الــورشوصــف كيفيــة متابعــة   -أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 لصناعية.ا لمنطقةاء وصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخلا -ب

 جراءات تشغيل كلٍ مما يلي :لإشرح تفصيلي  -ج

 عي.لصناالإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي وا 

  نها.مإدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخلص 

 .الحد من الانبعاثات في الهواء 
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 عية :الصنا نطقةنشاء المدراسة تقييم الأثر البيئي لإ 7/13

 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

ة، علـي أن يـتم   نطقة الصناعيقامة المة لإالآثار السلبية والإيجابية المتوقعة نتيج -

 لي حدة.علبيئية مل اتحديد الآثار المتوقعة لكل عامل من العوا

 منة :قعة متضلمتوكيفية إجراء التخفيف من الآثار البيئية ا -

 .وصف طرق  فيف الآثار البيئية المتوقعة 

 لطوارئ.اء اإعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أثن 

 ة لأساسية مراقب ـامهامه  ن منإنشاء نظام رصد وقيا  ومراقبة بيئية يكو

لمنطقـــة مثـــل :  شـــكل اير فيالتلـــوث البيئـــي مـــن هـــواء وميـــاه وتربـــة، وتغ ـــ

لتخطـــيط خضـــر، واالأم بخلفـــات المبـــاني، وإشـــغالات الطـــرق، والحـــزا    

 لصناعي.الوث العمراني للمدينة، والتلوث البصري، والت

 قة الصناعية.ة للمنطبيئيتسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة ال 
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 مةالاشتراطات العا -8

 

 توصيل الخدمات للموقع : 8/1

ــا   ــع  كهربـ ــدمات للموقـ ــيل الخـ ــتثمر توصـ ــولى المسـ ــاه -ءيتـ ــحي  -ميـ ــرف صـ  -صـ

ــى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل   ... وظيرهــا( -هــاتف م تكــاليف والرســو كافــة ال عل

مانة/بالبلدية ومـع  ة المعنية بالأالإدار   معالمرتبطة بذل ، وعلى المستثمر أن ينسق في ذل

 الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ : 8/2

مناً المراحل المختلفة للتنفيذ، متض زمنياً مجاًللبلدية برناللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  لفني.والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرف اللإنشاء 

 ات العلاقة :لجهات ذوا بلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من ال 8/3

ــام    ــى الم اقبــل  يةلصــناعابتطــوير المنطقــة  يلتــزم المســتثمر بعــدم القي وافقــات لحصــول عل

 قة.ت العلاى ذاوالتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخر

 تنفيذ الأعمال:  8/4

 صـين ين متخص مقـاول إلى اعيةة الصـن تطـوير المنطق ـ مهمـة   أن يسـند المستثمر  يجب على 

أن ر المسـتثم  ب علـى  يج ـ، كمـا  نشـطة الأ تنفيذ مثل هـذه  في وسابقة أعمال خبرة ملديه

صـة تثبـت   الجهـات المخت  صـدقة مـن  ة وممعتمـد  ينشهادات الخبرة السابقة للمقـاول  يقدم 

 .ينالمقاولصنيف الخاصة بادة التشه بها، وكذل  واللأعمال التي التزم محسن تأديته

 :ستثمر مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى الم 8/5

اري تــب هندســي استشــإلى مك نفيــذيجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى الت

 معتمد يكون من واجباته:

 أعمال التصميم: 8/5/1

تقديم فكرة التصميم والإشراف على تنفيذ مع العرض المقدم من المستثمر  8/5/1/1

عليه يتم تقديم  متضمناً شرحاً موجزاً للمشروع الابتدائي والذي  وجب الموافقة

 المشروع بصفته النهائية.

 



  المملكة العربية الســــعودية

  ةوزارة الشئون البلدية والقروي
  

 كراسة شروط ومواصفات

 تطوير المناطق الصناعية
 70من  36الصفحة 

 

 

 

 

 :يراعي الاستشاري في التصميم ما يلي  8/5/1/2

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

     في ة / البلديـة و الأمان ـ دة مـن عدم إجـراء تعـديلات علـى المخططـات المعتم ـ

ــذ لاب ــ    ــاء التنفي ــديل أثن ــة إجــراء أي تع ــن حال ــة ومد م ــاد الأمان ــوافق ة اعتم

 البلدية عليه.

      طـار انبعـاث   إلى أخ ي ظـرف عدم اسـتخدام أو اعتمـاد مـواد تـؤدي تحـت أ

 .ويلا للبيئةة أو تلشعاعيإأدخنة أو ظازات سامة أو استخدام أنشطة 

 :أعمال الإشراف والمتابعة  8/5/2

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  ــة ــاميممراجعـ ــفات   التصـ ــات ومواصـ ــال بخططـ ــة والأعمـ ــاتاقائمـ ــل ق لكميـ بـ

ود ن مطابقتهـا لك ـ م ـالتأكـد  و يهـا مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظـات الفنيـة عل  

مواصــفات ة الســعودية للن الهيئــمــتمــدة البنــاء الســعودي والمواصــفات العالميــة المع

ــاييس ات والمقترحــا بهــا ن موجــودأ يكــووإبــلاغ الأمانة/البلديــة بــأي خط ــ   والمق

ة المخططــات  عــن صــحئولًاي مســالخاصــة  عالجــة الخطــأ، ويكــون الاستشــار

ــأ    ــة أي خطـ ــل نتيجـ ــة ويتحمـ ــفات المقدمـ ــميم ،  التفيوالمواصـ ــن  وصـ ــه مـ لا يعفيـ

 هائي.ع النالمسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشرو

 ول الصناعة.فات العقد وأصا لمواصل طبقالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعما 

  ى إتمــام الــتي تســاعد علــزوم ، ود اللــتوجيـه المقــاول وإعطــاشه المشــورة الفنيــة عن ـ

 العمل على الوجه الأكمل.

     ديم ا المقــاول وتق ـــ يقــدمه د الـــتيالتــدقيق والاعتمــاد للمخططـــات وعينــات المــوا

 التوصيات بشأنها.

 مة لحلها. لتوصيات اللازإبداء ايذ، ودراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنف 

 تـلافي في المشروع ، والتي من شـأنها   إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية 

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة    

زيــادة في تكلفــة المشــروع أو تــوفير علــى المقــاول، وأن يــتم أخــذ موافقــة البلديــة   
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عليها مسبقا، وعنـد حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ         

 البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول./موافقة الأمانة

   لعمـل  التقـدم في سـير   ح مـدى ا ي توض ـتقديم تقارير شهرية من بداية الشـهر الثـان

 ومدى انتظامه.

      ــذ ــاء وتنفي ــد انته ــة الاستشــاري عن ــي مهم ــن الأمان ــع واســتلالمشــرواتنته ة/ مه م

 البلدية رسمياً

 

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف : 8/6

ــة/  8/6/1 ــل في الإشــراف   للأمان ــة الحــق الكام ــى  للبلدي ــذ اعل ــه  بجلتنفي ــع مراحل مي

لـواردة  ات والمواصـفات  شـتراطا  للاللتأكد من التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً    

 .تمدةوالمخططات المع بكراسة الشروط والمواصفات

التغـــيير  يتعلــق بـــأوامر  يـــة فيمـــالبلديلتــزم المســـتثمر بتلبيـــة متطلبــات الأمانة/ا   8/6/2

 .تمدةالمخططات المعو اصفاتالموتم تنفيذه بخالفاً للشروط و والإصلاح لما

إلا بعد  في التصاميم  ت جديدةديلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تع 8/6/3

يقــدم   ى المســتثمر أن تعين عل ــقــة ي ــ موافقــة الأمانة/البلديــة، وفــى حالــة المواف    

لحصـول  ن أجـل ا لفنيـة م ـ افات للأمانة/ للبلديـة بخططـات كاملـة مـن المواص ـ    

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

المقــاول  يل يقــدم كــل مــنبالتشــغ ســماحتنفيــذ  يــع الأعمــال وقبــل ال بعــد الانتهــاء مــن

ــرا إلى ا   ــذ تقريـ ــى التنفيـ ــرف علـ ــاري المشـ ــالأماوالاستشـ ــة كطـ  ـــنـ ــن طري ــي عـ ق ب رسمـ

ــن ت  ــئوليتهما عــ ــه مســ ــة الصــــنلمنطانفيــــذ المســــتثمر،  يوضــــحان فيــ ــه  اعيةقــ ومطابقتــ

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

يـدة، وأى  ى إعـلان المزا ف ـخصـص لـه   الم لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغـرض 

 ستثمر. من الم عقاربخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب ال

 توفير الخدمات للمستفيدين: 8/9

يانها بالشـروط  باعية والوارد قة الصنالمنطبتوفير الخدمات للمستفيدين بيلتزم المستثمر 

 كفاءة وفاعليةمالهم بء أعالفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أدا
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 عن العقد : التنازل 8/10

ــق  7/9/1 ــتثمرلا يحـ ــد  للمسـ ــن العقـ ــازل عـ ــير التنـ ــ إلا للغـ ــروف د بعـ ــلظـ ــول اهرةقـ ، الحصـ

رفض بنــاء وافقــة أو ال ــلهــا الم تي يحــقوالــ الأمانة/البلديــة،علــى موافقــة خطيــة مــن    

 لي.لمستثمر الأصاس شروط له نف ، على أن يتوافر في المتنازلتقديرهاعلى 

 الحق في التأجير والإدارة: 8/11

 يحق للمستثمر ما يلي:

أجير مع مر في عقود التي المستثراعوي تأجير الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بها 8/11/1

 أن تتضمن ما يلي:المستأجرين 

  ذل .بذن إدون أخذ شروط تمنع أي تغيير في المباني 

 لإيجار اقود عها قصر المباني على الاستعمالات التي حددت 

  سبقذن مإلى ععدم وضع علامات على المبنى دون الحصول 

  لفاتلمخاعدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة 

 صيانتهاة ودجي المحافظة على المباني وإبقائها في حالة. 

ذه  هلى ألا تتعارض علصناعية اقة نطوضع القواعد والإجراءات لتطوير وتشغيل الم 8/11/2

لبلدية اوزارة الشئون  صادرة منال ابطالقواعد والإجراءات  مع الاشتراطات والضو

 والقروية.

 التعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير الخدمات. 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/12

ر بالسـداد في  لتـزام المسـتثم  ا لة عدم  حا عند توقيع العقد، وفيتسدد أجرة السنة الأولى

ـــا إيجــار ســتثمر، أمــــمــن الم قــدمالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي الم   ـــــ

يـام مـن   أرة بحد أقصى عش ـواريه، ة إيجالسنوات التالية، فيتم سداده في بداية كل سن

 .بداية السنة الإيجاريه

 والأمن :متطلبات السلامة  8/13

 يلتزم المستثمر  ا يلي :

دث أضــرار أو حــوا نــع وقــوعة لما ــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم ــ  8/13/1

 صة.ة والخالعاماتصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات 
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ــة     8/13/2 ــعــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروري ــة وفير مت، وت ــات الحماي  طلب

 الأضرار.ولحوادث ات لالمركبوالسلامة التي تمنع تعرض المارة أو 

 وفاة، وإصـابات وادث الحافة كيكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن  8/13/3

أو تلحق  يامهم بالعمل،قأثناء  ظفينالعمل، التي قد تلحق بأي من العمال والمو

ــه     ــات، نتيجــة عــدم التزام ــارة أو المركب ــاء ت اطــات الاحتيببالم ــة ســلامة أثن أدي

 تكاليف أخـرى،  ، أو أيالباتفة التعويضات والمطويتحمل وحده كا العمل،

  .ن ذلوليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية ع

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/14

ويض ة يــتم تع ــلــوفي هــذه الحا ،امــةيحــق للأمانــة /البلديــة فســخ العقــد للمصــلحة الع     

لمتبقيـة مـن تـاريخ    ا يـة مـة الإيجار دة القيإعـا وبالموقع ،  المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

  ية.إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقد

 :ة العقدء مدتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتها 8/15

ر  وعد حضوره  شعار المستثمبلبلدية انة /امدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأم انتهاء قبل

ــتم اســتلا    المســتثمر  ابيــا، وإشــعار يلموقــع ظم التســليم الموقــع، وفي حالــة عــدم حضــوره ي

  البلدية. /لأمانة لى ابذل ، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية ع

 أحكام عامة: 8/16

لــ  مالمزايــدة هــي  قــة بهــذهلمتعلاووثــائق العطــاء  يــع المســتندات والمخططــات  8/16/1

 للأمانة/ للبلدية  جرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/16/2

مـا تحملـه   ية بـالتعويض ع البلد /مانةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأ 8/16/3

 ه. دم قبولعالة حمن مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في 

نفيذيـة  تعليماتهـا الت ولبلديـة  ات ا ضع هـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـار      8/16/4

 ..ـ ه29/06/1441في 40152الصادرة  وجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 فنيةالاشتراطات ال -9
   

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 9/1

ة، لســعودي وملاحق ـــاد البنـــاء بكــو  يجــب علـــي المســتثمر مراعـــاة الاشــتراطات الـــواردة   

ديــة فيمــا يتعلــق الأمانــة/ البللبنــاء بظمــة اوكــذل  الاشــتراطات الــواردة بــدليل اشــتراطات وأن

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 ية:ناعأسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الص 9/2

 طيط المدن   ة  وزارةن  وكاللصادرة م ااييريلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمع

لصناعية،  والتي صميم المدينة اجوانب ت ميعبج بوزارة  الشئون البلدية والقروية فيما يتعلق

 تتضمن ما يلي:

 اللازمة للمنطقة الصناعية. الخدمات-1

 تصميم شبكة الطرق-2

 ف انتظار السيارات.تصميم مواق -3

 مة.تصميم المرافق العا-4

 والسلامة.متطلبات الأمن  -5

 أية جوانب أخرى . -6

 اشتراطات البناء: 9/3

 اشتراطات البناء للورش: 9/3/1   

بالجوانـب   لبلديـة والخاصـة  لأمانة/ااضـعها  تيراعي المستثمر الالتـزام بالاشـتراطات الـتي     -1

ــغال، والارت    ــب الإشـ ــاء، ونسـ ــلوب البنـ ــة: أسـ ــاالتاليـ ــدادات، والأرضـ ــت، والارفاعـ يات، تـ

 .علانية، واللوحات الإالأرضياتوفذ، والبوابات، وفتحات النوا ،رجوالمداخل  والمخا

ديديـــة  وحســـب نـــاجر الحكـــون مبـــاني منشـــآت الـــورش الصـــناعية والمعـــارض مـــن اله ت-2

 المخططات المعتمدة.

 كن.هذه الغرفة كس ع استخدامسمح ببناء ظرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، ويمني-3

دريبا ت ـطفاء ، ومـدرب  بأسلوب الإ الليلية  يشغلها شخص ملماسة يجب توفير ظرفة للحر-4

 جيدا من قبل الدفاع المدني.

متر مربع من مساحة الورشـة، أو   200ب تزويد كل ورشة  غسلة ودورة مياه لكل يج-5 

 عاملا. 25لكل 
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 نوعة:ات المتلخدمية وااشتراطات البناء لمباني الخدمات الاجتماع 9/3/2

 سلحة.ن الخرسانة المملمتنوعة مات ااعية ومباني الخددمات الاجتمتكون مباني الخ -1

كتيب بشادات الواردة باع الإرب اتب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري، كما يجيج -2

  القروية.ة ولديالعزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون الب

 ية:لصناعالمناطق الخضراء والمفتوحة  بالمنطقة ا  9/4

 يلي : دامها ماستخاجب عى في  مواصفات وأنواع الأشجار الوايرا     

لة الأوراق؛ لإزا لمتساقطةجار ان تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشأ -1

 دار السنة.معها علي نواة أو فيف أضرار التلوث الناتجة عن الورش بكاف

 ش. لناتجة عن الورلمساوئ الاومة ن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقأ -2

 لوحة.ملية وتتحمل المراضي الر الأن تكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو فيأ -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 9/5

تضعها  والضوابط التي اع الأسسة اتبراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعيي-1

 ة.والقروي ديةلبلاوكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة الشئون 

 لدية.ا الأمانة/ البتي تحددهات الراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفي-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6

 .335   قم سية السعودية فة القيالمواصتم تصميم الإنارة وتحديد مستوياتها طبقاً لي-1

تها اسية( عن مثيلافات القيلمواصلفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة ت-2

 ل وكفاءة أعلي.نارة أفضإون لات المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذ

اً لأرض وتثبت جيدوي سطح اي مستتم ضبط أعمدة الإنارة بحيلا تكون متعامدة علي-3

 علي قواعدها.

مم فوق 200بطول  صدأ يمتدد الضيط عازل واق دة الإنارة المدفونة بشرتزود أعم-4

 وتحت منسوب الأرض.
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 ت :معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارا 9/7

 الصـناعية  طقـة المنفي لمختلفـة  ا الات سـتعم للاأماكن انتظار السـيارات المقترحـة    عند تحديد.

 : يلاحظ ما يلي

احة مس يجب أن تقا  المبني، مساحة المطلوبة منسوبا إليواقف عندما يكون عدد الم-1

واقف للسيارات ني، وتستعمل كمخل المبادا قعةالأدوار الإ الية مع استبعاد المساحة الوا

 أو كمساحات تحميل.

لذين االموظفين  ديجب بيان عد ظفين،ندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموع-2

 يشتغلون في المصنع.

 ف كامل.موق لوبة إلى الكسور الموقف أو المساحة المطتجبر -3

 لتالي:ول اويمكن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجد  

 اضيلأرتعمالات ا( أماكن انتظار السيارات حسب اس2جدول رقم  

 رج الشوارعها خاينأمالحد الأدنى لعدد المواقف الواجب ت  الاستعمال 

مصــلياً أو موقـف واحـد لكــل    50-20موقـف واحـد لكـل     - مسجد -

 من المساحة المعدة للصلاة. 2م25

 ات.موقف لعشر سيار - حي محليصمركز  -

 مكان لكل موظف. 0.75 - راكز إدارية وبريدم -

 من إ الي مساحة الأدوار. 2م60-40موقف واحد لكل  - المكاتب مباني -

ــب  ا - ــوك والمكاتـــ لبنـــ

 المهنية

إ ـالي مسـاحة الأدوار    مـن  2م30-25موقف واحد لكـل   -

 موظف مكان لكل 0.25مكان لكل مكتب +  0.33أو 

مكــان لكــل   0.25موظــف أو  3-1موقــف واحــد لكــل    - مصنع -

 موظف + إضافات حسب الطلب.

 من إ الي مساحة الأدوار. 2م50-30موقف واحد لكل  -

رضــية أو مــن مســاحة الأ  2م  50احــد لكــل  وموقــف ســيارة   - مطعم-

 ظف.مكان لكل مو 0,5كل مقعد +مكان ل 0,33
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 ورش:باني الات لمويبين الجدول التالي عدد أماكن انتظار السيار

 لورش( أماكن انتظار السيارات لمباني ا3جدول رقم 

 وبةطللماعدد أماكن انتظار السيارات  مساحة مبنى الورشة 

 4 2م 116أقل من 

 5 2م 116-232

 6 2م 233-465

 7 2م 466-679

 8 2م 698-929

 احدو قفيزاد عدد المواقف  قدار مو 2م116ر داقكل زيادة في مساحة الورشة  

وقـف حجمهـا   الصـناعية يت  قـة المنطل داخ ـ ن العربات وعند تصميم أماكن انتظار السيارات ف

ات لأمـاكن المطلوبـة وأبعـاد العرب ـ   ا( الـذي يـبين   4ما في الجـدول   ك -حسب زاوية الانتظار

نـــاورة الانتظـــار والم   أمـــاكنتســـتهل صـــناعية وحيـــلاال للمنطقـــةظـــار الســـيارات لمواقـــف انت

 عية.الصنا المنطقةللسيارات مساحة ملحوظة من أراضي 

 لصناعيةا المنطقةت داخل السيارا ظاراقف انت( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمو4جدول  

عرض المكان  زاوية الانتظار

 الواحد  متر(

عرض العربة 

  متر(

عمق الوحدة لموقف 

 (انتظار السيارات  متر

عرض المكان 

 الواحد للعربة  متر(

 م3.00 م18.9 م7.3 3.00 90

 م2.75 م19.5 م7.9 2.75 90

 م3.00 م16.5 م5.5 2.75 60

 م3.35 م16.1 م5.5 2.75 53
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 مواقف التحميل والتفريغ: 9/8

 طرق.ركة المرور بالحتعارض مع يلا  ب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع  ايج- 1

 لخلفية.ات الواجها صيص مناطق التحميل والتفريغ من  يتم -2

 لأدوار.امن إ الي مساحة  2م3000يخصص موقف واحد لكل -3

ائع يم أو بيع البضبها تسل سائد المباني والأماكن التي يكون الاستعمال الفي-4

موع تحميل إذا كان مجلأقل لللى اعحد وابالقطاعي   المستودعات( يلزم توفير مكان 

 1000كان واحد لكل ممع إضافة  2م 10000إلى  2م 3000مساحة الطوابق من 

 إضافية. 2م

ملة، يلزم أو البيع بالج لإصلاحاتاأو   المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعةفي-5

إلى  1000 اوح منوابق يترالط احةتوفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مس

 إضافية. 2م 1000متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل  10000

ر من ولا تقترب أكث ة الورشةقطع ب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفسيج-6

رض أي ن يقل عوز أمة مفتوحة،ولا يجمتر من أي مساحة عا 7,5متر عن الجار، أو  12

ثناء  الممرات متر باست 7,5ول عنأمتار، ولا يقل الط 3موقف تحميل وتفريغ عن 

 لوص رأسي مقدارهون له خن يكأب يجوالفراظات اللازمة للمناورة والحركة، كما 

 متر على أقل تقدير. 4,5

ريق ملائم طتوفر له يلا يب تصميم كل موقف تحميل بعيدا عن الشارع بحيج-7

يح اءات تصلماح ب جروز السلا يجو، للوصول إلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين

ميل تها على مواقف تحان نوعيكهما ى مللسيارات أو خدمتها  أو أية استعمالات أخر

 السيارات.

  :أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق  9/9

 شبكة المياه: 9/9/1

 :تاليةال الاشتراطات الأسس و صناعيةشبكة المياه في المنطقة اليجب أن يراعى في  

 ياجات الورش.ابلة احتلمق قة بأقطار كافيةالمواسير كل المنطتغطي شبكة  -1

 المياه. شبكةب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة ليج-2

ن لإمكاابعيدة بقدر  -لطريقرم اوضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في حت -3

 متر(.3لا تقل عن  المسافةاه  لمياعن خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلوث 

اسير المجاري خطوط مو تويمس تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من-4

 النقية. ري وتلوث المياهط المجاخطو من  الصرف( حتى لا يترتب علي ذل  تسرب المياه
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 حنفيات الحريق : 9/9/2

 100بة  لا تقل عن افة مناسي مسب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير عليج-1

ب س والاشتراطات يجذه الأس، وهرتهاتسمح كدمة كل الورش التي تقع في دائمتر( 

 .دنيالم أن تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع

تي تحددها سافة الي الموضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعلت-2

 الاشتراطات البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 9/10

لطرق اتم تنفيذها في يو قنوات أدار بواسطة شبكة من الانحمطار يتم تجميع مياه الأ-1

 مم 200 الرئيسية، وبحيلا لا يتعدى أقصى سير للمياه

 ة شتراطات البلديددها الا تحب أن يراعى في تصميم هذه الشبكة الأسس التييج-2

 شبكة الصرف الصحي : 9/11

عها واصـفات الـتي تض ـ  بالمحي ف الص ـيلتزم المستثمر في  تصميم وتنفيـذ شـبكة الصـر   

أمـاكن  وظـرف التفتـي ،   ودار ، الانح الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصفات مواسير

 د.ير الطرمواس إنشائها، ووزن الأظطية المستعملة، ومواصفات

 شبكة الاتصالات : 9/12

 ت:تصالابكة الاشيجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم  9/12/1

فريات وتمديد ل على أعمال الحالتي تشمية وية إنشاء البنية التحتمليتم القيام بتنفيذ ع-1

المعتمدة من  لتصاميمسب اتلفة حمواسير بلاستي  عادية و قاسات بخ PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

ظة، القنوات الفار كاملة منة متتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتي  وعمل شبكت-2

 ي كل قطعة في المخطط.بحيلا تصل إل

ة ظة عند طلب خدمات الفارلقنوالقيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه ا-3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 صيل الخدمة.وعلب تو وزيعتركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط ت-4

 .فريات والكوابلعمال الحأل  ل ذربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشم -5
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ــة    9/12/2 يم تهــا عنــد التصــم مراعا لــتي يجــب االمواصــفات الفنيــة للتمديــدات الداخلي

 الداخلي :

داخل  ني بخفيةلمبل ايجب أن تكون  يع تمديدات الأسلاك داخ .1

افية بة، وأن تكون كيب( مناسبأنا ات إنشاءات المبني، وأن يتم تمديدها في قنو

 تقبلية.ية والمسلحالات لمقابلة احتياجات الورش من خدمة الاتصالا

ويجب  منفصلة، واتقن تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في .2

لقناة التي ااخل نفس ري دأخ عدم وضع الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك

الات إلي مثل مة الاتصل خديصاتحتوي علي أسلاك الاتصالات، حيلا يتعذر إ

 دية.سعوهذه التمديدات من قبل شركة الاتصالات ال

مشتركة في  تصالات(الا ظيرظير مسموح استخدام دوائر خدمات أخري   .3

 سل  أو كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

 العلب التي في -رياًضرو إن كان –يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .4

جزء من مسار  مات داخلللحاا وجود هذه تستخدم لسحب الأسلاك، ويجب تجنب

 القنوات الواقع بين العلب.

ت دفون أو نهايالخدمة المال  ت ستقوم الاتصالات السعودية بتوصيل نهايا .5

 .توصيل المشترك ند صندوقمة علازأزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات ال

يل بل لتوصك أو كواسلاأير الاتصالات السعودية ظير مسئولة عن توف .6

 يل المشترك.ندوق توصصفي  لاتأجهزة أو معدات المشترك بعد نقطة التوصي

وريد متعدد مادة كل من وعةيقوم المستثمر باستخدام القنوات المصن .7

ملم لتغطية الاحتياجات  50-30( المتوفرة تجارياً، بقطر PVCالفنينيل  

لغرض لهذا ا القنوات هذه صصالمستقبلية من أسلاك وكوابل اتصالات، و 

 فقط.

واصفات حسب الم لاتتصايجب استخدام الأسلاك الخاصة كدمة الا .8

 المعتمدة من قبل الاتصالات السعودية.

اسية ابس القيلمقاوع نيجب أن تكون بخارج خدمة الاتصالات من  .9

مير، ات الأربعة مساذا قوابس معه خدمالمعتمدة بالاتصالات السعودية، التي يست

(، وتستخدم متساطحة مع الحائط 11 المدمجة،  نوع آر جيأو المقابس النمطية 

 ار.لجدعلي صناديق بخارج الخدمة المثبتة داخل ا
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صنع لخدمة لنوع المن اممة يجب أن تكون القوابس والمقابس المستخد .10

بس والمخارج ام القواستخداوف الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظر

 المصنعة للطاقة الكهربائية.

 قواعد عامة : 9/12/3

 ملم علي كل ظرفة. 50-30يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 .لاتتصالا تحتوي الأنابيب أي أسلاك ظير أسلاك الا-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3

 .سحبيتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب ال-4

 متراً وفي الانحناءات. 15 ب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر منيج -5

ة( من ري  قناة مفتوحوعمل مج سورال يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط-6

لمجري ملم من نهاية ا100بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 د الملكية.سم خارج حدو15سم داخل الأرض وحتى  30إلي عمق 

 شبكة توزيع الكهرباء  9/13

 ار ما يلي : الاعتبفيؤخذ ن يتوفير الكهرباء للمنطقة الصناعية يجب أ عند

لى أن زمة للورش، وعافية اللاالك ن توفر الكهرباء باستمرار وانتظام بالكمياتأ-1

ستمرة توفيرها بصفة م ة لضمانلازمال يعتمد على أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء

 .في حالة انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو  0,4كيلو فولت ، أو 11زويد كل قطعة بكابلات أرضية للكهرباء بجهد ت -2

 هربائي.صل كفاح فولت ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة  فت

ادرة من ة القياسية الصالسعودي صفاتب أن تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للموايج-3

 ة أخري.ات قياسية عالميواصفي مأأو  ييسالهيئة العربية السعودية للمواصفات والمقا

سابات تصميم الأعمال حم( وذل  في 50حرارة الجو المحيطة   يجب اعتبار-4

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

ئية الطاقة الكهربابلصناعية طق اتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المنات-5

ذية سيق في كيفية تغلتنصة للمختة االلازمة  نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشرك

 ال الكهربائية.ت الأحمديراتق المنطقة الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان

لمستخدمة وذكر االمواد  صفاتب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته وموايج-6

 .ريضالمقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأ
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 الصناعية : بالمنطقةالأمن والسلامة  9/14

زام يسـتوجب الالت ـ  لموافقةاعلي  تقديم بخططات المنطقة الصناعية للحصولعند -1

مها، مجــالات اســتخدااورة والمجــ بــنظم البنــاء وتوضــيح مكــان المشــروع والمبــاني  

دات ول سـيارات ومع ـ هولة وص ـعـي س ـ وذكر أسماء الشوارع المحيطة بالموقع، وترا

عدد تتركيز  دي عنكما يراع ناء،الدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من الب

 ا يلي :م -المجمعاتك -المباني

 ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكافية. 

 سهولة.اني بضرورة وصول سيارات الدفاع المدني للمب 

 رات.ضرورة توفير مداخل وبخارج كافية للسيا 

 اني.المب ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول 

   غلالها اطق الصـناعية لاسـت  المن ـ%( من مسـاحة  20يترك عشرون بالمائة

 فاع المـدني عـن  فقـة الـد   وا في أعمال الوقاية من الحريق ويجري ذلـ  

ة  المربــع  الواحــد  قســيمةطريــق إنشــاء فواصــل طبيعيــة بــين مبــاني ال     

 ورة.م المجالقسائاالواحد( أو بين مباني القسيمة ومباني 

لمساعدة اني والمعدات دفاع المالد توفر الطرق والشوارع الكافية لوصول سيارات-2

 إلي المسافة المطلوبة من البناء.

 لي:ع المدني ما يت الدفايارايشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور س-3

  أمتار. 4ألا يقل عرضه الصافي عن 

 متراً.18عن  توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطرها 

 تر.م 4.5رع عن الشواألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق و 

     ل نقــل يــلا تتحم ــي  بحتنشــا أرضــية الشــارع أو أظطيــة ظــرف التفت ــ

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

 أن تصـل إليهـا   قطة يجبقرب نيحسب البعد اللازم بين حدود البناء وأ 

 سيارات الدفاع المدني.

ــة     -4 ــراءات مواجهـ ــناعية إجـ ــة الصـ ــيط المنطقـ ــد  طـ ــار عنـ ــذ في الاعتبـ ــتم الأخـ ويـ

 الكوارث والأوبئة والتي قد تنجم من تسرب ظازات أو إشـعاع وا ـاذ الإجـراءات   

الكفيلـــة بعمليـــات الإخـــلاء الجمـــاعي وفقـــاً لاشـــتراطات الـــدفاع المـــدني ووزارة   

ــحة. الصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 ( 7/ 6وذجوم  نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختنم -11/1

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن  14 /           /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

عية طقة صناير منستثماره في  تطولا                تأجير موقع في مدينة                 رظبتكم

 ............................................... دينة

ورته يصال المرفق صوجب الإة  افسوحيلا تم شراشنا لكراسة شروط ومواصفات المن

ار على الطبيعة  معاينة العق، كما تمفسةانواطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه الم

 معاينة تامة نافية للجهالة . 

 ا          ( رة سنوية قدرهلاه بأجضح أعنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار المو

توقيـع  يـع    المواصـفات بعـد  لشـروط و اراسـة                      ( ريال  وتجـدون برفقـه ك  

لوبة في لمستندات المطاوكافة  كاملة يعادل أجرة سنةصفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

 كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 ..................................................................................................................العنوان: 

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 لمخطط العام للموقعا -11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3للمستثمر   نموذج نموذج محضر تسليم عقار  -11/3

   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 

 اريخه:ت                       رقم عقد التأجير:                            

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 ........................ ناته عالية  فيورة بيالمذكار أقر بأنني قد استلمت  وجب هذا المحضر العقا

         دينـــــــة     تطـــــــوير منطقـــــــة صـــــــناعية   هــــــــ، لاســـــــتخدامه في 14بتـــــــاريخ      /      /      

. وقـد قمـت   ............................................................ وجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية/ أمانـة ... 

 يخ استلامه.ي حالته في تاربلته علقنني نته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأ عاي

 خري(أهيزات تجأية و ويشمل ذل  الأرض والموقع والمنشآت والملحقات 

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   التوقيع ....................................

 .................................رئيس بلدية ......

 ........التوقيع ....................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 ثمرإقرار من المست -11/4
 

  يقر المستثمر  ا يلي:

 بها. لتزم  ا جاءما وأنه اتهرفقاطلع على كراسة الشروط والمواصفات وم  -1

زايدة ة  وضوع المات الصلذها ل باطلع على  يع النظم السعودية المعمو  -2

وجب الأمر  لصادرة اية لبلداوجه خاص لائحة التصرف بالعقارات  وعلى

 .29/06/1441في 40152السامي الكريم رقم 

 لة.ة للجهاافينامة تعاين الموقع المعروض للتأجير معاينة   -3

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد -11/5
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 رقم العقد     اسم  الأمانة/ البلدية 

 تاريخ العقد               

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   إ نه في يوم

 فيما بين كل  من :

ويمثلها في       ومقرها    اسم الأمانة/البلدية -1

 التوقيع على هذا العقد

  بصفته

 أولطرف          

 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 المنطقة:    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى

 

      :اسم المستثمر -2

 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم

 بتاريخ    /   /       : صادر من 

 :ويمثلها

 :بصفته

 :بالتفويض رقم    : وينوب عنه في التوقيع

 طرف ثانى

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 المنطقة:    :ص.ب

 :الرمز البريدي

 :البريد الإليكتروني
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...... في   ............رقــم ....... ....................................بنــاء علــى الإجــراءات المنتهيــة كطــاب ........ 

حة القاضــي بقبــول الطلــب المقـــدم مــن الطــرف الثـــاني لاســتثمار العقــار الموض ـــ             /  /

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلى :

 

 تعريف لمفردات العقد. : ىـــــــــــــــادة الأولـــــــــالم

 الموقع  

 

اكنهــا في ة أمددهــي الأرض المملوكــة للأمانــة والمح ــ :

   .هذا العقد

 العقار 

  

 ف العقار. وصه فيهو الأرض الموضحة بياناتها أدنا :

 المشروع

 

ل ن قبـ ــمـــ يرهـــاتطوالمـــراد   المنطقـــة الصـــناعية  هـــو  :

ح ما هو موض ـكاته يانالمستثمر على الموقع المحددة  ب

 أدناه.

 الجهات ذات العلاقة

 

لاقـة  علهـا  وية هي الجهات الحكومية وظير الحكوم :

أو  ،أو الرقابيـــة بالمشـــروع مـــن الناحيـــة التنظيميـــة،   

 للمشروع. اسيةلأسالفنية، أو التي تقدم الخدمات ا

 كراسة الشروط والمواصفات. : ـــةــــــالكراس
 

 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 
 

 العقد: تشكل مستندات بعض وهىها الالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعض

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 لثاني.الطرف اوالتصاميم المقدمة من الرسومات والمواصفات  -3

رض والتـى  اءات وقبـول الع ـ يم العط ـتقـد  المراسلات المتبادلة بين الطـرفين فـى مرحلتـى    -4

 قد.اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات الع
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 الثالثـــــــــــــــــةالمــــــــــــــــادة  
 

 وصف العقار :

  :اناته فيما يليبيعقار الوارد ثاني الف الطر وجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير ال

 نوع العقار:

 موقع العقار:  -

   :     المنطقة -

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -

                     :المساحة الإ الية      )   

 

 الرابعـــــــــــــــة المـــــــــــــــادة  
 

 الغرض من العقد :
 

ولا صـناعية،   لتطـوير منطقـة    ه أعـلاه يانات ـالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضـحة ب 

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.

 

ــادة  ــةالمـــــــــــ  الخامســـــــــــ
 

 مدة العقد :
 

تبـدأ   (                                 سة عشر سنة خم                (     سنة15     مدة العقد  

وقــع مــن مب محضــر تســليم ة،  وجــلبلديــامــن تــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن الأمانــة/  

 د. العق الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع

ــادة  ــةالمـــــــــــ  السادســـــــــــ
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

 (                انيــة عشــر شــهراً ثم                       (        شــهر18 يعطــى المســتثمر فــترة   

د، وهـى  مـن العق ـ  ددة في المـادة الخامسـة  % من المـدة المح ـ 10للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل 

 فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة.
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 الســــــــــــــابعة المــــــــــــــادة  
 

 الإيجار السنوى :

 

ــال فقــط(       ريال    الإيجار السنوى للعقار ري

ة، فيـتم سـدادها   لسنوات التالياما أجور أقد، ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع الع

 لسنة،اية افى بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بد

 

 الثامنــــــــــــــــةالمــــــــــــــــادة 
 

 التزامات المستثمر  :
 

 يلى : د  ايلتزم الطرف الثانى المستثمر  وجب هذا العق

ات ذلجهـات الأخـرى   ايـة ومـن   لبلدالحصول علـى التراخـيص اللازمـة مـن الأمانة/ا     -1

 العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 لإنشاء.يز واتنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجه -2

اصة الممتلكات الخولأشخاص اية اتوفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحم -3

 والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 د.العقرفقة بهذا طات المالمخطوتنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات  -4

فـة  ستشـارية المكل هـة الا سـم الج االحصول علـى موافقـة الأمانة/البلديـة علـى      -5

فات لشــروط والمواص ــلوفقــاً  فيــذهبالإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع، والتأكــد مــن تن  

 والمخططات المتفق عليها.

و أأيـة إضـافات    لم ـعالبلديـة قبـل   الحصول على الموافقة الخطيـة مـن الأمانة/   -6

 للمشروع. تعديلات يراها ضرورية

ف ع وتحمـل تكـالي  المشـرو  تشـغيل سداد الرسـوم والضـرائب المتعلقـة ب نشـاء و     -7

 توصيل الخدمات للموقع.

البلدية ة من الأمانة/المحدد اصفاتتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمو -8

 ومن الجهات ذات العلاقة.

 د.ذا العقمن ه سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة -9
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 التاســـــــــــــــعةالمــــــــــــــادة  
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

ى وقـت خـلال   أى المشـروع فـى   قابـة عل ـ ى الرللأمانة/للبلدية والجهـات ذات العلاقـة الحـق ف ـ   

فيـذ المعينـة مـن    شـرفة علـى التن  هـة الم ات الجمدة العقد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع تعليم ـ    

 الطرف الأول.

 

ــادة  ــرةالمــــــــــــ  العاشــــــــــــ
 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

مـن   الرابعـة ادة الـوارد فـى الم ـ  صص لـه و المخ لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض

 هذا العقد.

 

 الحاديــــــــة عشــــــــرالمــــــــادة 
 

 التنازل عن العقد :

 ية.لأمانة/ البلدية من اقة خطلا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا  واف

 

 عشـــــــــرالثانيـــــــــة المـــــــــادة 
 

 الغرامات والجزاءات  :

دة بلائحــة لجــزاءات الــوارامــات واالغر حــدوث بخالفــات مــن المســتثمر تطبــق عليــه  في حالــة

 218قــم  لــس الــوزراء ر  مجبقــرار  ةصــادر الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة ال    

ـــ. 25/1/1423 فيو ف  /5367/4رقـــم  التعمـــيم الـــوزاريهــــ و6/8/1422في ويحـــق  هـ

منهــا بلائحــة  ، لمــا ي يــردفــةالمخال ع حجــممــللأمانة/للبلديــة تقــدير الغرامــة الــتي تتناســب  

 .الغرامات والجزاءات

 

 الثالثـــــــــة عشـــــــــرالمـــــــــادة 
 

 فسخ العقد :

ا لحقها من ضرر المستثمر فيم جوع إلى الرفييجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية 

 بسبب ذل  فى أى من الحالات التالية :

لمسـموح  اهيز والإنشاء ترة التجفلال خإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ  -1

 بها.

إذا اســتخدم الموقــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتفــق عليــه فــى العقــد، أو قــام     -2

ــن         ــة مـ ــة خطيـ ــير دون موافقـ ــه للغـ ــازل عنـ ــاً، أو تنـ ــاً أو جزئيـ ــاط كليـ ــأجير النشـ بتـ
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الأمانة/البلدية، وذل  بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـع، ومضـى خمسـة عشـر يومـاً مـن          

 نذار.تاريخ إخطاره بالإ

سـة  نـذاره، ومضـى خم  ه بعـد إ ددة ل ـإذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المح ـ -3

 عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ظـير   طريـق مباشـر أو  ظـيره ب  وسـاطة إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسـه أو ب   -4

 لعقد.ل على الحصومباشر في رشوة أحد موظفي الأمانة/البلدية ل

ر أمــر بوضــعه ، أو صــدعســارهإار إفلاســه، أو ثبــت إذا أفلــس، أو طلــب إشــه -5

 تحت الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فاتــــه بطلــــب ين مــــن ول شــــهرإذا تـــوفى المســــتثمر، وي يتقــــدم ورثتــــه خـــلا   -6

 للاستمرار فى تنفيذ العقد.
 

 عشــــــــــرالرابعــــــــــة المــــــــــادة 
 

 إلغاء العقد :
 

لعقـد، قبـل انتهـاء    قرويـة إلغـاء ا  لديـة وال البن يجوز للأمانة/للبلديـة بعـد موافقـة وزيـر الشـئو     

لمســـتأجر أو ، بعـــد إشـــعار االعامـــة صـــلحةمـــدة التـــأجير أو الاســـتثمار، لأســـباب تتعلـــق بالم

 ره.إشعا المستثمر بذل ، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ

 

ــادة  ــرالمــــــ ــة عشــــــ  الخامســــــ
 

 المنشآت المقامة على العقار :
 

هــي مــن حــق  مــة علــى العقــارت المقاتجهيــزاالمنشــآت  وال تــؤول ملكيــةيلتــزم المســتثمر بــأن 

ــد، وعل ــ    ل ــدة العق ــاء م ــد انته ــة بع ــة/ للبلدي ــة  ســتثمر تى الملأمان ــدة،  جســليمها بحال ــتم ي وي

تها للعمـل  ثبت فيه صـلاحي ملها، يت بكاالاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزا

 .  ويوقع من الطرفين بشكل جيد

 

ــادة  ــة المــــــ ــرالسادســــــ  عشــــــ
 

 مرجع العقد :

لبلديــة ف بالعقــارات اة التصــرلائحــ فيمــا ي يــرد فيــه نــص فــى هــذا العقــد تســرى أحكــام 

 هـ29/06/1441في 40152ب//3الصادرة بالأمر السامى رقم 
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 الســــــــابعة  عشــــــــر المــــــــادة 
 

 الفصل فى النزاع بين الطرفين :
 

لمظاي هو الجهة اف ن ديوان لعقد انود هذا يذ بفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنف

ة التصــرف لتنفيذيــة للائح ــاتعليمــات ن الالمختصــة بالفصــل فيــه  وجــب المــادة الثالثــة عشــر م ــ     

 هـ.24/12/1426في  73671 بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

 

ــر الثامنــــــــــةالمــــــــــادة   عشــــــــ
 

 شروط أخرى :
 

 ....................................................................................الشروط الخاصة 

................................................................................................................................. 

............................................................................................................ 

 

ــادة  ــر المــــــــ ــعة عشــــــــ  التاســــــــ
 

:  
 

لطـرف الأول  ن الـذى يمكـن ل  و العنـوا د، ه ـيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العق ـ

يكــون وص هــذا العقــد، اني كصــوالثــ أن يرســل عليــه المراســلات والمكاتبــات إلى الطــرف

لـة تغـييره يـتم    ذكور، وفـى حا عنوان الملى العالثاني قد استلمها  جرد إرسالها إليه الطرف 

 إخطار الطرف الأول كطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

ة للطـرف الثـاني   لمت منهـا نسـخ  أصلية س ـُ نسخ حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الثانيالطرف     الأولرف لطا

 


